UCHWALA NR XXX/208/2016
RADY MIEJSKIEJ W IWONICZU-ZDROJU

z dnia 17 listopada 2016 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Iwonicz-Zdroj.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 15) i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j. t.
Dz. U. z 2016r., poz.446 z p6z.zm.) oraz art.21 ust.1 pkt. 2) i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j. t. Dz.U. z 2016 r.
p0z.1610)

Rada Miejska w Iwoniczu-Zdroju
uchwala, co nastepuje :

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Iwonicz-Zdro;j.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy stanowig lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Gminy Iwonicz-Zdro;.
2. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza:

1) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony,

2) lokale socjalne, lokale zamienne, pomieszczenia tymczasowe wynajmowane na czas 0znaczony,

3) lokale wynajmowane na czas trwania stosunku pracy.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Iwonicz-Zdroj,

2) Burmistrzu Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Gminy [wonicz-Zdrdj,

3) urzedzie gminy — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy w Iwoniczu-Zdroju,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz.U. z 2016r., poz.1610),

5) ustawie o dodatkach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o
dodatkach mieszkaniowych (j.t. Dz.U. z 2013r., p0z.966).

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwal¢ w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Iwonicz-Zdroj,

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust.3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o dodatkach mieszkaniowych (j.t. Dz.U. z 2013r., p0z.966).

§ 4. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, shizy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz oséb, ktoérym przystuguje prawo do lokalu
socjalnego, zamiennego lub pomieszczenia tymczasowego.

2. Lokale mieszkalne mogg by¢ rowniez wynajmowane osobom, ktore zostaly sprowadzone na teren gminy z
uwagi na niezbedne potrzeby kadrowe, zwigzane z rodzajem wykonywanej pracy lub posiadanymi kwalifikacjami i
zatrudnionymi w jednostkach organizacyjnych gminy.

§ 5. 1. Umowa o najem lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem lokali o ktérych mowa w § 2, ust.2, pkt 2 i1 3
niniejszej uchwaty, moze by¢ zawarta wylacznie na czas nieoznaczony, z zastrzezeniem przypadku, o ktorym
mowa w art. 5 ust.2 ustawy.

2. Umowa o najem lokalu socjalnego zawierana jest na czas oznaczony nie dluzszy niz trzy lata, z mozliwos$cia
przedtuzenia na nastepny okres, jezeli najemca znajduje si¢ nadal w trudnej sytuacji materialnej i mieszkaniowe;.

3. Umowa najmu pomieszczenia tymczasowego zawierana jest na okres od jednego do sze$ciu miesigcy.
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§ 6. Pierwszenstwo w najmie lokali z mieszkaniowego zasobu gminy, z wyjatkiem lokali socjalnych i lokali,
ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy, przystuguje mieszkancom gminy o niskich dochodach w
przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego, nie majgcych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz
speliajacych co najmniej jeden z nastepujacych warunkow:

1) mieszkaja w lokalach, w ktorych na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 10,0 m2
powierzchni tgcznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 20,0 m2,

2) mieszkaja w lokalach uznanych za niemieszkalne,
3) mieszkaja w lokalach, do ktorych nie maja tytulu prawnego,

4) zamieszkujag w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego lub w budynku o zlym stanie technicznym,
zagrazajacym bezpieczenstwu ludzi lub mienia,

5) zostaly pozbawione mozliwos$ci zamieszkania w dotychczas zajmowanym lokalu z przyczyn losowych np.
powodzi, pozaru, katastrofy budowlanej, a nie maja uprawnien do lokalu zamiennego lub socjalnego,

6) opuszczajg dom dziecka lub rodziny zastepczej w wyniku osiggnigcia petnoletnosci, a nie maja
mozliwosci powrotu do lokalu, w ktérym poprzednio mieszkaty,

7) przekazuja dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Burmistrza Gminy w zamian za lokal dostarczony przez
urzad gminy, przy czym pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu ma osoba, ktora zwalnia lokal o wickszym
metrazu na rzecz lokalu o mniejszym metrazu,

8) zostaty dotknigte przemoca w rodzinie, a nie majg tytutlu prawnego do lokalu zajmowanego wspolnie ze
sprawca przemocy,

9) zamieszkuja w lokalu socjalnym, przy czym wysoko$¢ dochodu na osobge w gospodarstwie domowym jest
wyzsza niz wysoko$¢ dochodu uprawniajgca do wynajmu lokalu socjalnego, lecz nie przekracza wysokosci
dochodu okre§lonego w § 7 ust. 1, jezeli osoby te nie naruszaja regulaminu porzadku domowego i reguluja
na biezaco oplaty z tytutu najmu lokalu socjalnego.

§ 7. 1. Umowa o najem lokalu, o ktorym mowa w § 4 moze zosta¢ zawarta z osobg, ktorej miesigczny dochod
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych,
obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku.

2. Za miesieczny dochod uwaza si¢ 1/3 sumy wszystkich dochodéw cztonkow gospodarstwa
domowego osiggnigtych w ciggu ostatnich trzech miesi¢cy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku, ustalony na
podstawie przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

§ 8. 1. Wynajem lokali socjalnych z mieszkaniowego zasobu gminy nastepuje na rzecz osob, ktore nie
maja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego oraz niski dochdd na cztonka gospodarstwa domowego, jak réwniez
osobom, ktére posiadajg prawomocny wyrok sadu w sprawie eksmisji z dotychczas zajmowanego lokalu z
prawem do lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Do wynajmu mogg zosta¢ zakwalifikowane osoby, ktérych miesieczny dochod nie przekracza:
1) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2) 90 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych,
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

3. Zadochdd, o ktérym mowa w ust.2, uwaza si¢ dochdd ustalony na podstawie przepiséw ustawy o
dodatkach mieszkaniowych.

§ 9. 1. Najemcy, ktorych miesigczny dochodd nie przekracza 50% dochodu kwalifikacyjnego, o ktorym mowa w
§ 7 ust.11 § 8 ust.2, nabywajg prawo do obnizek czynszu najmu na okres 12 miesi¢cy.

2. Kwota obnizki czynszu jest uzalezniona od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy i moze
wynosic:

1) 50% czynszu najmu, jezeli dochod gospodarstwa domowego nie przekracza 50% najnizszej emerytury w
gospodarstwach jednoosobowych i 30% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych,
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2) 25% czynszu najmu, jezeli dochod gospodarstwa domowego nie przekracza 75% najnizszej emerytury w
gospodarstwach jednoosobowych i 40% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 10. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przyshuguje osobom, ktére spetniaja co najmniej jeden z
ponizszych warunkow:

1) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sgdowego,

2) zamieszkuja w lokalu, ktory zostal uznany za niemieszkalny,

3) zamieszkujg w budynku, ktéry z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia,
4) utracily lokal w wyniku zdarzen losowych, klgski zywiotowe;j, katastrofy budowlanej lub pozaru,

5)nie majg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego ani nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym,

6) sa bezdomne,
7) opuscily w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci domy dziecka lub rodziny zastepcze,

8) sa dotychczasowymi najemcami lokali mieszkalnych, ktorym wypowiedziano umowy najmu, jezeli znalazly si¢
w niedostatku i zalegajg z optatami za zajmowane lokale mieszkalne,

9) wyraza zgode na zamiang¢ dotychczas zajmowanego komunalnego lokalu mieszkalnego, na lokal socjalny
znajdujacy si¢ w innej miejscowosci niz lokal aktualnie zajmowany, w zamian za nizsze optaty wynikajace z
najmu lokalu socjalnego,

10) znajduja si¢ w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spoteczne;.

§ 11. 1. Lokale przeznaczone na wynajem na czas trwania stosunku pracy moga by¢ wynajmowane
mieszkancom gminy oraz osobom, ktore zostaly sprowadzone na teren gminy w zwigzku z potrzebami kadrowymi.

2. Pierwszenstwo do wynajecia lokalu majg osoby sprowadzone na teren gminy w zwigzku z posiadanymi
kwalifikacjami i konieczno$cia zatrudnienia w jednostkach organizacyjnych gminy.

3. Wnhnioski o wynajem lokalu na czas trwania stosunku pracy kazdorazowo winny by¢ potwierdzane przez
kierownika jednostki zatrudniajacej dang osobg.

§ 12. 1. Zamiana lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy pomig¢dzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu jest mozliwa wylacznie za pisemng zgodg Burmistrza Gminy Iwonicz-Zdréj lub na
jego uzasadniony wniosek.

2. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na lokal w innych zasobach
moze nastgpi¢ za pisemna zgoda Wynajmujacego, przy czym osoba przechodzaca do zasoboéw gminnych musi
spetnia¢ warunki dotyczace przyznania lokalu mieszkalnego okreslone w § 6 1 7 uchwaty.

3. Koszty zwigzane z zamiang ponoszg najemcy.

4. W wyniku zamiany mieszkan nie moze dojs¢ do zmniejszenia normy, o ktérej mowa w § 6 pkt. 1)
uchwaty.

5. Warunkiem wyrazenia zgody na zamian¢ lokalu mieszkalnego jest biezace regulowanie czynszu oraz
innych optat z tytutu najmu lokalu.

6. Burmistrz Gminy moze zaoferowaé najemcy zamian¢ lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny w
gminnych zasobach, z pominig¢ciem zasad okreslonych w § 131§ 14, w przypadku:

1) zmiany przeznaczenia dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego lub budynku, w ktorym lokal jest
polozony,

2) remontu kapitalnego lokalu,
3) przebudowy, rozbudowy lub rozbiorki budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w pkt 1,

4) konieczno$ci poprawy sytuacji mieszkaniowej gospodarstwa domowego, ktore zajmuje lokal o mniejszej
normie niz okreslona w § 6, pkt 1) uchwaty oraz w sytuacji znacznego przekroczenia metrazu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego.

§ 13. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych odbywat si¢ bedzie wedtug nast¢pujacych zasad:
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1) wnioski o wynajem lub zamiang¢ lokali mieszkalnych przyjmuje i rejestruje w gminnym rejestrze pracownik
merytoryczny w Urzedzie Gminy w Iwoniczu-Zdroju,

2) ztozone wnioski podlegaja weryfikacji w przypadku wszczecia procedury kwalifikacji 0sob, z ktérymi zostanie
zawarta umowa o najem lokalu,

3) weryfikacji wnioskow dokonuje Komisja d/s Mieszkaniowych, powotana przez Burmistrza Gminy do oceny
sytuacji mieszkaniowej rodzin ubiegajgcych si¢ o najem lub zamiang wolnego lokalu mieszkalnego lub
socjalnego,

4) wykaz lokali przeznaczonych do wynajecia wywieszany jest w siedzibie urzedu gminy na okres dwoch
tygodni, z réwnoczesnym powiadomieniem wszystkich 0sob, ktérych wnioski zostaly zarejestrowane,

5) wnioski rozpatrywane s3 przez Burmistrza Gminy, po zapoznaniu si¢ z protokotem Komisji d/s
Mieszkaniowych,

6) Burmistrz Gminy po rozpatrzeniu ztozonych wnioskow sporzadza projekt listy 0sob, z ktorymi zostana
zawarte umowy o najem lokali,

7) projekt listy podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez wywieszenie w miejscach zwyczajowo przyjetych
oraz na stronie internetowej urzedu na okres dwoch tygodni,

8) wniesione uwagi i zastrzezenia do projektu listy sg rozpatrywane przez Burmistrza Gminy, ktéry informuje
pisemnie zainteresowane osoby o sposobie rozpatrzenia uwag i zastrzezen,

9) ostateczna lista 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu na czas nieoznaczony lub
lokalu socjalnego zostaje podana do publicznej wiadomosci w sposdb okreSlony w pkt 7, na okres jednego
tygodnia.

§ 14. 1. Burmistrz Gminy moze dokona¢ kwalifikacji 0osob do zawarcia umowy o najem lokalu socjalnego, z
pominieciem zasad rozpatrywania wnioskéw okreslonych w § 13 uchwatly, w przypadku utraty mieszkania w
wyniku kleski zywiotowej tj. w szczegolnosci powodzi, pozaru lub katastrofy budowlane;.

2. Zawarcie umowy o najem lokalu socjalnego z osoba, ktéra uzyskata prawo do lokalu socjalnego na mocy
wyroku sadu, nastepuje zgodnie z kolejnoscia rejestracji wniosku w gminnym rejestrze.

3. Wykaz osoéb zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu socjalnego w sposob, o ktérym mowa
w ust.1 12, winien zosta¢ podany do publicznej wiadomosci zgodnie z § 13, pkt 7.

4. Umowa o najem lokalu socjalnego, w przypadkach o ktérych mowa ust.1 i 2, moze zosta¢ zawarta na okres
jednego roku, z mozliwoscig przedtuzenia na nastepny okres pod warunkiem wystepowania okoliczno$ci
uzasadniajgcych zawarcie umowy.

§ 15. 1. Tymczasowe pomieszczenia, utworzone na bazie mieszkaniowego zasobu gminy, beda przekazywane
w najem osobom, wobec ktorych wszczeto egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego orzekajacego obowiazek
oproznienia lokalu, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego, z zastrzezeniem przypadkéw okreslonych w
art. 25d ustawy.

2. Zawieranie umOw o najem tymczasowego pomieszczenia bedzie realizowane wedlug kolejnosci rejestracji
wnioskOw w gminnym rejestrze.

3. Informacja o zawartych umowach zostanie podana do publicznej wiadomosci zgodnie z § 13, pkt 7.

§ 16. W przypadku rozpatrywania wnioskow 0sob zajmujacych czes¢ budynku mieszkalnego, w ktorym nie
zostaty wydzielone odrebne lokale mieszkalne, do ogolnej powierzchni mieszkalnej na jednego cztonka rodziny,
bierze si¢ pod uwage powierzchni¢ mieszkalng catego budynku oraz liczbe wszystkich 0sob zamieszkujacych dany
budynek.

§ 17. 1. Wnioski o najem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych podlegaja kontroli spoteczne;j.

2. Dla oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy oraz w celu uzyskania opinii w sprawie zawarcia
umowy o najem lokalu mieszkalnego Burmistrz Gminy powoluje w drodze zarzadzenia stata Komisje d/s

Mieszkaniowych.
3. W sktad komisji winni by¢ powotani: pracownik Urzedu Gminy w Iwoniczu-Zdroju, pracownik
Migjskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Iwoniczu-Zdroju, sottysi sotectw, w ktorych zlokalizowane sa

lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przedstawiciel Zarzadu Miasta Iwonicz-
7dro;.
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4. Komisja dziata w oparciu o przyjete przez Rad¢ Miejska kryteria warunkujace zawarcie umowy o najem
lokalu, biorac pod uwage:

1) stan osobowy rodziny ubiegajacej si¢ o przydziat lokalu,

2) dochdd przypadajacy na jednego cztonka rodziny,

3) sytuacj¢ mieszkaniowg i rodzinng osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu,

4) okres oczekiwania na wynajecie lokalu,

5) inne uwarunkowania indywidualne wskazujace na potrzeb¢ wynajgcia danej rodzinie lokalu w pierwszej
kolejnosci.

5. Burmistrz Gminy przedstawia Radzie Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju raz w roku pisemng informacje¢ o
zawartych umowach o najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w terminie do dnia 31
marca kazdego roku.

6. Informacja ta winna zawiera¢ wykaz najemcow, z ktorymi zostaly zawarte umowy o najem, strukture
gospodarstw domowych najemcy, adresy lokali i ich powierzchnig.

§ 18. W zasobach mieszkaniowych gminy brak jest lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2,
wobec czego nie ustala si¢ kryteriow oddawania takich lokali w najem.

§ 19. 1. Osoby pozostajagce w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily
po $mierci najemcy, jezeli nie sg uprawnione do wstgpienia w stosunek najmu na mocy art. 6801 i 691
Kodeksu Cywilnego i art. 31 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zobowigzane s3 do uiszczania na rzecz wynajmujacego
odszkodowania na zasadach okreslonych w art.18 ust. 1 i 2 wyzej wskazanej ustawy, w wysokosci nie nizszej niz
podwojna wysoko$¢ czynszu najmu dla danego lokalu, ustalona wg obowiazujacych stawek czynszu.

2. Do czasu oproznienia lokalu, osoby o ktorych mowa w ust.1, ponosza takze pozostale optaty niezalezne
od wynajmujgcego, w tym oplaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci stalych i
ptynnych.

3. W stosunku do 0sob, o ktorych mowa w ust.1, gmina moze wystapi¢ do saduz wnioskiem o oproznienie
lokalu.

§ 20. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Gminy Iwonicz-Zdro;.

§ 21. Traci moc uchwata Nr XXXVIII/327/02 Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju z dnia 9 lipca 2002 roku w
sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Iwonicz-
7dro;.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Sowinski
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