UZASADNIENIE
DO PROJEKTU ZMIANY NR 1/2022 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA IWONICZ-ZDROJ

- na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wglgdu -

Przedmiotowa zmiana nr 1/2022 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Iwonicz-Zdr6j zwana dalej Zmiang Planu, jest konsekwencja podjetej w dniu 28 lutego 2022r. uchwaty
Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju Nr XLI11/280/2022 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany nr 1/2022 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta lwonicz-Zdro;.
Stosownie do art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn.zm), podjecie uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzenia Zmiany Planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analizy dotyczacej zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia Zmiany Planu i analizy stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwonicz-
Zdroj. W analizach tych uznano, ze istnieje uzasadniona potrzeba i konieczno$¢ sporzadzenia Zmiany
Planu oraz wykazano, ze przewidywane rozwigzania wprowadzone ustaleniami Zmiany Planu
pozostang w zgodnosci z kierunkami okreslonymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Iwonicz-Zdroj. Przedmiotem opracowania Zmiany Planu jest
korekta dotyczaca zmiany symbolu terenéw zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego (strefa ,,B”
uzdrowiska) z Uz3 na Uz. Celem Zmiany Planu jest uzyskanie zgodno$ci zapisow uchwaty nr
XXXV1/334/06 Rady Miejskiej w lwoniczu-Zdroju z dnia 13 lutego 2006 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Iwonicz-Zdr6j z zatacznikiem
graficznym nr 1.

Przystgpienie do sporzadzenia Zmiany Planu wynika z wniosku wlasciciela dziatki nr ewid.
1230/1 oraz jest konsekwencja stwierdzenia przez Urzad Gminy w Iwoniczu-Zdroju niezgodnosci
pomiedzy trescig uchwaty Nr XXXV1/334/06 Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju z dnia 13 lutego 2006
r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta lwonicz-Zdroj
(tekst jednolity ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 14 sierpnia
2018 r poz. 3545.) a zatacznikiem graficznym nr 1, bedacym integralna jej czgscia. Brak poprawnego
oznaczenia terenu w obowigzujacym mpzp uniemozliwia jakiekolwiek dziatania inwestycyjne
na dziatkach nr ewid. 1230/1 i 848 w miescie Iwonicz-Zdroj. Dlatego tez obie dziatki stanowig obszar
Zmiany Planu. Obszar objety projektem Zmiany Planu potozony jest w obrgbie ewidencyjnym miasta
Iwonicz-Zdréj w gminie lwonicz-Zdro;.

W obszarze objetym projektem Zmiany Planu wprowadza si¢ zmiany czesci graficznej. Dla
terendow zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego (strefa B uzdrowiska) zmienia si¢ oznaczenie
symbolu terenéw z Uz3 na Uz.

Cze$¢ graficzna projektu zmiany Planu obejmuje:
e Zalacznik graficzny nr 1.1 — stanowigcy integralng czes¢ uchwaty- rysunek Zmiany Planu,
wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
e Zalgcznik graficzny nr 1.2 — stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty- kopia fragmentu rysunku
planu w skali 1:1000 ze wskazaniem granic obszaru obj¢tego Zmiang Planu;

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaty uchwalajacej plan =zalagcza si¢ wymagane zalaczniki, tj. zalgcznik stanowigcy
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany Planu (zostanie sporzadzony jezeli
uwagi wniesione do wytozonego do publicznego wgladu projektu Zmiany Planu nie zostang
uwzglednione), zalacznik stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w Zmianie Planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania (zostanie sporzadzony na etapie przekazania projektu Zmiany Planu do uchwalenia



przez Radg Miejska), zatacznik stanowiacy dane przestrzenne aktu (stosownie do art.67a ust. 5 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Projekt zmiany nr 1/2022 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Iwonicz-Zdréj uwzglednia kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz inne zapisy okreslone
w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy lwonicz-Zdroj
przyjetego uchwata nr XXII1/172/2012 Rady Miejskiej w lwoniczu-Zdroju z dnia 29 pazdziernika
2012 r., tym samym nie narusza jego ustalen i jest z nim zgodny.

Projekt Zmiany Planu zostatl opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie aktami
prawnymi w tym: ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz.U. 2022r. poz. 1029 z
pézn. zm.), ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. 0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tj. Dz.U. z 2021r. poz.1301) i
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 r., poz. 2404).

Zgodnie z trescig opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krosnie
z dnia 04.05.2022 r. znak: PINZ.9020.1.15.2022 uzgodniono odstapienie od przeprowadzania
strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko dla zakresu Zmiany Planu. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie pismem z dnia 27.05.2022r. znak:
WO0O0S.410.2.4.2022.AP.4 poinformowal, ze projekt Zmiany Planu nie wymaga przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Projekt Zmiany Planu uzyskal pozytywne
uzgodnienia i opinie wiasciwych organéw i instytucji. W chwili obecnej jest wytozony do publicznego
wgladu, w ramach ktorego odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Do
projektu Zmiany Planu w czasie wytozenia i w terminie okreslonym do sktadania uwag mozna wnosi¢
uwagi.

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Woit,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnoSci:

1. sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
0 ktérej mowa w art. 32 ust.2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Ad. 1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Struktura przestrzenna zostala zaprojektowana z zachowaniem przepisow ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okreslajacego obowigzkowy zakres ustalen planu
oraz art. 15 ust.3 dopuszczalny zakres ustalen w zaleznos$ci od potrzeb. Zapisy Zmiany Planu sg zgodne
z ustaleniami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Iwonicz-Zdroj

Realizacja ustalen projektu Zmiany Planu jest zgodna z wymaganiami tadu przestrzennego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Teren objety projektem Zmiany Planu potozony jest we w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Iwonicz-Zdroj. Ustalenia przedmiotowego projektu Zmiany Planu zachowujg ograniczenia
wynikajace z polozenia W obszarze strefy uzdrowiskowej. Teren objety projektem Zmiany Planu
potozony jest w granicach Obszaru Ochrony Krajobrazu Beskidu Niskiego. Ustalenia przedmiotowego
projektu Zmiany Planu zachowuja ograniczenia wynikajace z polozenia w obszarze prawnie
chronionym. Audyt krajobrazowy wojewodztwa podkarpackiego nie zostal jeszcze opracowany, wiec
nie uwzglednia si¢ w projekcie Zmiany Planu jego ustalen. Ksztattowanie walorow architektonicznych
i krajobrazu polega¢ bedzie na nienaruszaniu ustalen zawartych w projekcie Zmiany Planu.




3) wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

Ustalenia projektu Zmiany Planu uwzgledniaja wymogi z zakresu ochrony s$rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Ustalenia projektu Zmiany Planu
zachowuja zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,
zachowuja ponadto ustalenia dotyczace odpowiedniej gospodarki $ciekami, gromadzenia i usuwania
odpadow oraz zaopatrzenia w wode. Obszar objety projektem Zmiany Planu nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej;
Na obszarze objetym projektem Zmiany Planu wystepujg obiekty podlegajace ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw. Zmiana Planu nie wprowadza zmian w zakresie ich ochrony.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
ze szczegolnymi potrzebami;

W granicach projektu Zmiany Planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Nie pogorsza si¢ warunki zyciowe lokalnej spotecznosci. Realizacja ustalen projektu Zmiany Planu nie

spowoduje zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Zachowane zostajg ustalenia

uwzgledniajgce potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia projektu Zmiany Planu okreslaja optymalne przeznaczenie terenéw, wynikajgce z istniejacego
i planowanego sposobu zagospodarowania, wlasno$ci terenéw oraz sg zgodne z ustaleniami
obowigzujagcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Iwonicz-Zdréj. Ustalenia okreSlone w projekcie Zmiany Planu zachowujg ustalenia stuzace
efektywnemu i ekonomicznemu wykorzystaniu przestrzeni.

7) prawo wlasnosci;

Regulacje zawarte w projekcie Zmiany Planu nie naruszajg prawa wilasnosci. Zapewnienie
przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego
wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag) rowniez maja na celu poszanowanie prawa wlasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa;

Projekt Zmiany Planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystgpuja
ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenéw. W ramach procedury sporzadzania
projektu zmiany Planu zawiadomiono wtasciwe organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa
panstwa o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz dokonano
uzgodnien.

9) potrzeby interesu publicznego;

Projekt Zmiany Planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na interes publiczny.
Interes publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art.17. pkt 2 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ktorych wnioski zostaty w projekcie zmiany Planu
uwzglednione.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
Ustalenia obowigzujacego planu aktualne dla projektu Zmiany Planu uwzgledniaja potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej ustalajagc zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki odpadami, zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
$ciekow, odprowadzania wod opadowo-roztopowych, elektroenergetyki, zaopatrzenia w ciepto oraz w
sieci teletechniczne.

11) zapewnienie udziatu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem Zmiany Planu wynika z art. 17 pkt. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostegpnianiu informacji o sSrodowisku




i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko. W trakcie procedury Burmistrz Gminy lwonicz-Zdrdj jako organ opracowujacy projekt
Zmiany Planu podat do publicznej wiadomosci:

e informacj¢ o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu Zmiany
Planu, okreslajgc forme, miejsce itermin sktadania wnioskéw do projektu Zmiany Planu,
w terminie 21 dni od daty ukazania informacji. Informacja o przystgpieniu do sporzadzenia
Zmiany Planu zostata ogloszona w prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Iwonicz-Zdr6j. Wnioski
mozna byto sktada¢ pisemnie na adres Urzgdu lub w postaci elektronicznej za pomoca poczty
elektronicznej lub przez platforme¢ ePUAP.

e informacje o wylozeniu projektu zmiany Planu wraz z informacj¢ o odstgpieniu od
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Informacja o wylozeniu
projektu zmiany Planu zostata ogltoszona w prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Iwonicz-Zdro;.
We wszystkich wyzej wymienionych informacjach podano miejsce, w ktorym projekt Zmiany
Planu bedzie wytozony do publicznego wgladu, termin wylozenia, termin dyskusji publicznej,
forme, miejsce i termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnies¢ uwagi do projektu Zmiany Planu. Projekt
Zmiany Planu w ustalonym okresie wylozenia bedzie udostepniony w formie papierowej oraz
opublikowany na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Iwonicz-Zdro;.
Uwagi do projektu Zmiany Planu mozna bedzie sktada¢ w formie papierowej lub elektroniczne;.

12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistvcznych;
Jawnos¢ 1 przejrzystos$¢ procedur planistycznych sporzgdzania projektu Zmiany Planu jest realizowana
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Sposdb dokumentowania prac planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 r., poz. 2404).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Ustalenia projektu Zmiany Planu zachowuja zasady w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej zachowuja rowniez zasady zaopatrzenia w wodg.

Art. 1 ust.3.

Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i Korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane W postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

W zwigzku z przyjetym zakresem projektu Zmiany Planu ustalenia obowigzujacego Miejscowego Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Iwonicz-Zdréj, dotyczace przeznaczenia terenu zabudowy
ustug lecznictwa uzdrowiskowego (strefa B uzdrowiska), oznaczonego na zatgczniku graficznym
symbolem Uz nie ulegaja zmianie, a sama Zmiana Planu ma charakter porzadkowy i prowadzacy do
uaktualnienia stanu prawnego dokumentu. Glownym celem dokumentu jest umozliwienie
przeprowadzenia zmian w zakresie obecnego zainwestowania, dla ktorych przeprowadzenia wymagana
jest zgodnos$¢ zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami planu miejscowego.

Ustalajac przeznaczenie terendw 1 okre$lajac sposob ich zagospodarowania rozwazono interes
publiczny i interes prywatny, w tym organow administracji publicznej. Wzigto réwniez pod uwage
analizy srodowiskowe zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym w
2010 r. na potrzeby Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Iwonicz-Zdréj oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia Zmiany Planu a takze analizy
uwzglednione w zapisach Studium. Na etapie sktadania wnioskow do projektu Zmiany Planu nie
wplynat Zaden wniosek.

Art. 1 ust.4



W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez (....).
Obszar objety projektem Zmiany Planu jest to teren zainwestowany. Zainwestowanie obszaru objetego
projektem Zmiany Planu zgodne z jego zachowanymi ustaleniami stanowi¢ bedzie harmonijne
uzupelnienie istniejgcej zabudowy z zachowaniem funkcji terenu. Ustalenia projektu Zmiany Planu,
stosownie do art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglgdniaja
wymagania tadu przestrzennego i wptyng na efektywne gospodarowanie przestrzenia.

Ad. 2
zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania.

W czasie ostatniej kadencji Burmistrz Gminy Iwonicz-Zdr6j dokonal analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z oceng aktualno$ci obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i obowigzujgcego studium stosownie do art. 32 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do przepisu art.14 ust. 5ww. ustawy,
podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowej Zmiany Planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analizy dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia projektu Zmiany Planu
i analizy stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy lwonicz-Zdroj. W analizach tych uznano, ze
istnieje uzasadniona potrzeba i koniecznos¢ sporzadzenia Zmiany Planu.

Ad. 3.

wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu Zmiany Planu prognozy skutkéw finansowych
nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wskazuje, ze realizacja ustalen projektu Zmiany Planu
wplynie pozytywnie na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

W wyniku realizacji ustalen Zmiany Planu, ewentualne koszty jakie moze ponies¢ gmina moga by¢
zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Wymierne korzy$ci z tytutu uchwalenia Zmiany Planu wynikaé bedg z tytulu wzrostu podatkéw
od nieruchomosci i wpltywow optaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
W przypadku sprzedazy nieruchomosci w okresie 5 lat od uchwalenia planu.

Ponadto ustalenia projektu Zmiany Planu umozliwig zainwestowanie terenu zgodnie z zasada
zrdwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Burmistrz Gminy Iwonicz-Zdroj



